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in de zaak van

de stichting -

gevestlgd {6 — A

. eiseres,
_advocaat mr. M.M. A Verrnm te Soest,

" tegen

zonder bekende woon- of verblijfsplaats,

wonende te ‘emm——u—
gedaagden, - _
advocaat mr. M. Rotgans te Utrecht.

Partl_]en zullen hlerna- ¢n Smms ¢ 5. genoemd worden. S?— c.s. wordt afzonderlijk
aangeduid met Swesm en |V n———

1. ‘De procedure

1.1.  .Heiverloop van de procedﬁfa blijkt uit:
- de dagvaarding :

- de conclusie van antwoord

- de mendelinge behandeling ,

- de pleitnota van “wws met daarin opgenomen de vermindering van eis.

"l 2. Ten slotte is vénnis bepaald.

'2._ De feiten

2.1. e verhuurt vanaf 13 juli 2016 de f:lamoning aan dc e ee—————
(hierna: de woriing) aan Swmsmem, Het betreft een sociale huurwoning.

2.2, Op de huurovereenkomst zijn de algefnene voorwaarden van wssm van toepassing.
In de algemene voorwaarden zijn, voor zover thans relevant, de volgende hepalmgen
opgenomen:

L
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8.4 Huurder zal het gehuurde gedurende de huurtud feitelijk bewonen en de Woonrmmte
daadwerkehjk voor hemzelf en de leden van zijn huishouden gebrulken Huurder zal in het :
' gehuurde zijn excluszeve hoofdverbh_]f houden. Indien huurder het gehuurde niet feltehjk
bewoont dan wel het gehuurde zonder toestemming van verhuurider geheel of gedeeltehjk '
heeft onderverhuurd, in huur heeft afgestaan of aan derden in gebrulk heeft gegeven, rust de -
bewuslast dat huivrder onafgebroken het hoofdverbiuf in het gehuurde heeft behouden op .
huurder ‘ :

Eng

' 8.11 _‘Het is huurder u1tsIu1tend met voorafgaaude schnﬂehjke toestemming van verhuurder E
toegestaan het gehuurde geheel of gedeelteh_}k onder te vethuren of aan derden in gebrul.k te

geven. [ ] Bij overtredmg van d1t verbod zal huurder zan verhuurder een boete

: ‘verschuldlgd #ijn {...] onverminderd het recht van verhuurder in plaats van de boete de
volled1ge schadevergoeding te vorderen en naast de boete of schadevergoeding de
ontbinding van de huurovereenkomst te Vorde.ren

Tl

23, Vanaf de aanvang van de huuroveréenkomst hebben verschlllende personen bij
Swemm ingewoond. Voor de inworiing van e | e o essme——hecfi

wmmsme, nadat S . een daartoe strekkend verzoek had gedaan, steeds toestemming
gegeven.

24. S_ volgt sinds september 2016 een studie Civil Engineering in Londen,
Verenigd Koninkrijk. De geschatte emddatum van de studié is 21 j juni 2019, ‘

2.5. S staat vanaf 19 oktober 2017 niet meer 1ngeschreven op het adres van de
~woning ih de Bamsreglstratze Personen (hierna: BRP)

2.6. M— | staat vanaf 1 november 2016 mgeschreven op het aclres van de woning
" in het BRP. Hij is thans de enige die staat mgeschreven op het huuradres en hij verblijft in
de woning. :

2.7. De huurachterstand bedroeg ten tijde van de dagvaarding € 854,54. Het
openstaande bedrag is inmiddels door Swemsm voldaan. Op dlt moment bestaat er geen
huurachterstand. :

3. Het geschil

3.]. wesssm yordert, na vermindering van eis, - samengevat — S | ¢ 5. te veroordelen

om binnen drie dagen na betekening van dit vonnis de woning aan de | —————
— te onfruiinen en te verlaten met al wie en al wat zich daarin vanwege Smss | ¢ 5,

bevindt, en dit pand onder afgifte van de sleutels ter vrije beschikking van wesm " te stellen,
een en ander mét veroordeling van Swmmm sc.s. in de kosten van het geding,

3.2, - S cs. voert verweer.

3.3..  Op de stellingen van partijen wordt hierna, voor zover van belang, nader ingegaan,
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4._  . De beoordelmg

4.1, S— c. s, betwu;t dat w— cen spoedelsend belang héeft bl_] haar vordermg De :
voorz1enmgenrechter verwerpt dit verweer omdat het spoedeisend belang van de vordermg

" voortvloeit it de stelling van wmme, dat zij vanwege de lange wachilijst die voor sociale

' huurwomngen bestaat snel moet lcunnen beschikken over eén sociale huurwomng die niet
{(meer) aan de betreffende huurder toekomt. Van wesm' kar daarom naar het cordeel vande .
voorzlenmgenrech’ter niet worden verwacht dat zij de mtkomst van een bodemprocedure
af’wacht. : : - :

4.2 De voorzxenmgenrechter stelt voorop dat voor toewuzmg van een vordering tot
ontruitning in kort gedmg sléchts plaats is indien met gen grote. miate van waarschunlgldleld
in een bodemprocedure de ontbmdmg van de huurovereenkomst zal worden uitgesproken. .

‘Bovendieti mogt sprake zgn van een zodanig érnstige tekortkommg dat het belang van de
verhuurder om over.een vrue wohing te bescmkken moet prevaleren boven het belang van
de huurder om in de womng te blijven. :

4.3, Voor zover wme " haar vordering tot ontruiming stoeit op het stelselmatlg te laat
betalen van de huurpenningen en het laten ontstaan van een huurachterstand, geldt dat dit
naar het oordeel van de voorzieningenrechter het toewijzen van de gevorderde ontruiming in
,kort géding niet rechtvaardigt. Niet is gesteld of gebleken dat er aanimaningen zijn verstuurd

. aan het adres van Swssm , met daarin opgenomen een waarschuwing dat wanneer hij geen
gehoor zou geven aan de vorderingen van wesm.', de huurovergenkomst zou worden
ontbondern e de woning zou worden ontruimd. De huurachterstand is inmiddels ook
volledig aangezuiverd.

4.4. - == betoogt voorts dat S ese | in strijd met het bepaalde in artikel 8.4 van de
algemene voorwaarden, niet zijn hoofdverblijf in het gehuurde heeft, S.wem. voert aan dat
hij ondanks zijn stidie in Londen vijf  zes maanden per jaar in het gehuurde verblijft, en
hij (dus) nog steeds zijn hoofdverblijf in de woning inwes! heeft. De voorzieningenrechter
C“J : stelt vast dat § e , yrijwel direct nadat hij een huurovereenkomst met wew is aangegaan,
~ met een stidie in Londen is begonnen. De voltijd studie, waarmee hij in september 2016 is
gestart, duurt volgens de officigle gegevens van de universiteit aldaar tot eind juni 2019.
Voor die studié moet hij in Londen ziju en op de mondelinge behandeling is gebleken dat hij
in Londen verbh_]ft bij een familielid (een neef. Daarnaast staat vast dat S esmm vanaf medio’
oktober 2017 is vitgeschreven uit het BRP te s Gelet op het voorgaande wordt daarom in
dit kort geding etvan uitgegaan dat S wee..zijn hoofdverbh_]f in Londen heeft en niet inww——
Daaraan doet niet af dat Sws= . zijn vakanties, in het bijzonder rond de kerstdagen en in de
zomer, elders en mogehjk ook in we{ doorbrengt. :

4.5, = gelt verder dat Semmm, in sirijd met het bepaalde in artikel 8.11 van de
algemene voorwaarden, de woning ongeoorloofd in gebruik heeft afgestaan aan ziin broer,
Mesmmmmm S emmn stelt in dit verband toestemming te hebben gekregen van s yoor °
(ook) de inwoning van M -wessmms Dit wordt echtér door ™= gemotiveerd betwist en
S 5. kan hier geen documentatie van laten zien. Daarbij komi dat feitelijk geen
sprake kan zijn van inwoning door M v omdat Swmss daar zelf niet woont.
Daarnaast is gebleken dat e ; 2} sinds 1 november 201§ staat ingeschreven aan de
—— yTijwel vanaf het begin van de huurovereenkomst van Swemms met
(;;‘. [ wem Op de mondelmge behandeling heeft Swam | ¢.5. ook geen duidelijk antwoord kunnen
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_ geven op de vraag wanneer S wees deze toestemmmg voor inwoning van of bewoning door

M , | 230 wem heeft gevraagd en op welke wijze hij dit gedaan heeft. Daarom moet _
Jin dit kort gedmg ervan it worden gegaan dat M emmamemm . gcen toestemmmg Zijdens —

- Yoor inwoning bij S w== heeft. Ook van onderhuur door of in gebrmk geving aan
. M — 1C toestemmmg van =='is geen sprake

L46. . AIles bu elkaar bezwn is S-——toerekenbaar tekortgeschoten in de nakommg van R

‘zijn ver, hchtmgen it de huurovereenkomst en'de daarop van toépassing zijnde algemene .
jn verp p g zij g .

.3___VOorwaarden De vrdag is vervolgens of aannemeh_]k is dat de kantonrechter deze
" tekortkomingen in de: gégeven omstandigheden ernstig genoeg zal achten om de

huurovereenkomst te ontbinden. De voorzwnmgem'echter acht voor de beantwoordlng van
dievraag redengevend dat de womng in kwestie cen socialé huurwomng betreft, === heeft
in dit verband toegelichf dat ; Zij inw— eenn wachtlust van vijf jaar voor een sociale

“huurwoning heeft. Dat is niet weersproken door §mmemi ¢.5. Verder bevindt het

hoofdverblijf van S ww zich niet meer in dé woning te - cn heeft hij de huurwonmg

. afgestaan aan een dérde, M wememe zonder dat van schriftelijke toestemming daartoe van -

- 5 gebleken Gelet op de vooinoemde’ omstandigheden zal de kantonrechter met een
aan zekerheid grenzende waarschijnlijkheid in een bodemprocedure de ontbinding van de
huurovereenkomst uitspreken en de ontrulmmgsvordermg toewuzen Het voorgaande leldt
tot de slotsom dat de vordering van wae “om Swmse bij wijze van voorlopige voorziening :
tot ontruiming te veroordelen zal worden toegewezen met machtnemmg van het hierna -

‘volgende. o

4.7. Nu niet gebleken is dat M veesmmm | een zelfstandig recht heeﬂ op gebruik van de

. wonmg, zal ook de vordering tot ontruiming jegens hem’ worden toegewezen, eveneens met

1nachtnem1ng van het hierna volgende

4.8.  wem vordert dat Swswwic.s. de woning binnen drie dagen na betekening van het
vonuis moet verlaten. De gevorderde termijn komt de voorzieningenrechter echter

onredelijk kort voor, nu Skmsse c.s. een zekere tijd moet worden gegund om vervangende
woonruimte te vinden én te verhuizen. De fermijn waarbinnen S mems . ¢.5. de wonmg moet
verlaten zal daarom worden gesteld op één maand na betekening van dit vonnis. Dit is korter
dan waar door S == ¢ 5 om is verzocht, maar met de gegeven termijn wordt zoveel
mogeluk een afweging van de belangen tot uitdrukking gebracht.

49, Swemss ¢ 5, 7al als de grotendeels in het ongeh_]k gestelde pamj in de proceskosten
worden veroordeeld, De kosten aan de zijde van s worden begroot op:
- dagvaarding € . 101,81 ' abrooic)

. - griffierecht gaesel 4.950,00 ' C&%ﬁf’”' S5k
- &alaris advocaat 633,00 . : ' gr;‘s
 Totaal - | e waeos 2684, gl - g’.COrC},ELhC\Q \ol

%’2

5. De hesli_ss_ing
De voorzieningenrechter
5.1. veraordeelt Swams 1C.5. 0m binnen &n maand na betekening van dit vonnis het

aah de H——-— ¢ ontruimen met alle daarin aanwezige personen en
zaken tenzij deze zaken van wee . zijn, en de sleutels af fe geven aan we—
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52, - veroordeelt S wem c.s. inde proceskosten aan de zijde van we==_tot op heden ol
begroot op¥-366:81] é‘,&uéﬁq B o - Oe{r\ , cor.m,ld
. ' . f i
5. 3 ‘veroor deelt S wmm c.s. ifi de na dit vornis ontstane kosten, begroot op € 157,00 'ZO‘ ¢

ddgen na aanschrgvmg aan het vonnis heeft voldaan e er vervolgens betekening van de
nitspraak heeft plaatsgevonden met een bedrag van € 82, 00 aan salaris advocaat ende

aan salarls advocaat te vermeerderen onder de voorwaarde dat S wmem s, nict binnen 14 - L(/% ot
explootkosten van betekenmg van de uitspraak,

54. ~ verklaart dit v,onm_s ultvperbaar bij voorraad,

5.5, _ ) v'v'ij sf het'méér of anders gévordefde af.

.- Dit vorinis is gewezen door mr. N.W. Huijgen en in het open ar ultgesproken op3

december 201 3.




